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１ 業務の趣旨 

  柏崎市役所（以下「本施設」という。）は、柏崎駅やアルフォーレが近い立地を生かし、本

施設からにぎわいが周辺のまちへ広がり、柏崎市のまちづくりのきっかけとなる行政機能及び

地域に開かれた市民ロビーなどを有した公共施設であり、令和２（２０２０）年１０月に竣工

し、令和３（２０２１）年１月に開庁した。 

  本施設は、経済的で実効性のある管理により、安全で快適な施設環境を市民に提供していく

必要があることから、管理業務について専門的知識を有する管理企業等へ包括的に業務委託す

ることとする。 

  本実施要領は、本施設の管理業務委託に係る管理企業等の創意工夫のある事業提案を募集し、

プロポーザル方式による管理業務受託者選定に関して必要な事項を定めるものである。 

 

２ 業務概要 

 ⑴ 業務名 柏崎市役所庁舎包括管理業務 

 ⑵ 対象施設 

  ア 柏崎市役所庁舎 

  （ア）所在地 新潟県柏崎市日石町２番１号 

  （イ）敷地面積 １８，８２５．７㎡ 

  （ウ）延床面積 庁 舎：９，９９０．５８㎡ 

          車庫棟：１，４５０．１４㎡ 

          その他（ゴミステーション、駐輪場など）：２７２．０４㎡ 

  （エ）構造・階数 庁舎：鉄筋コンクリート造、一部鉄骨鉄筋コンクリート造、 

           鉄骨造、基礎免震構造、地上４階建て 

           車庫棟：鉄骨造、耐震構造、平屋建て 

  イ 柏崎市役所鏡町倉庫 

  （ア）所在地 新潟県柏崎市鏡町地内 

  （イ）延床面積 東側倉庫：１３６．０８㎡ 

          西側倉庫：２０５．１３㎡ 

  （ウ）構造・階数 東側倉庫：鉄骨造、平屋建て 

           西側倉庫：鉄骨造、地上２階建て 

  ウ 柏崎市役所書庫棟 

  （ア）所在地 新潟県柏崎市諏訪町地内 

  （イ）延床面積 ２，１２５．６３㎡ 

  （ウ）構造・階数 鉄筋コンクリート造、一部鉄骨造、地上２階建て 

⑶ 業務内容 別紙１「柏崎市役所庁舎包括管理業務委託公募型プロポーザル仕様書」（以下

「仕様書」という。）のとおり 

⑷ 委託期間 令和８（２０２６）年４月１日から令和１３（２０３１）年３月３１日まで 

 ⑸ 提案限度額 ７０２，０００，０００円（消費税及び地方消費税を含む。） 

   ※仕様書に記載の業務のほか、付加提案等がある場合も、提案限度額を超えないこと。 

 

３ 参加資格 
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 ⑴ 参加資格 

   本プロポーザルに参加しようとする者は、次に掲げる全ての要件を満たしていなければな

らない。 

  ア この公告の日から起算して、過去５年以内に、延床面積が７，０００㎡以上の行政機能

を有する公共施設の管理業務受託実績を有する企業又は共同企業体であること。 

  イ 地方自治法施行令（昭和２２年政令第１６号）第１６７条の４の規程に該当する者でな

いこと。 

ウ 参加意向申出書提出期限から契約締結までの間に柏崎市建設工事請負業者等指名停止

措置要領及び柏崎市物品調達に係る業者等指名停止措置要領の規定による停止措置を受

けていないこと。 

エ 次の（ア）から（キ）までのいずれにも該当しない者であること。 

 （ア）暴力団（暴力団員による不当な行為の防止等に関する法律（平成３年法律第７７号）

第２条第２号に規定する暴力団をいう。以下同じ。）又は暴力団員（暴力団員による不

当な行為の防止等に関する法律第２条第６号に規定する暴力団員をいう。以下同じ。）

が経営に実質的に関与していると認められる者 

（イ）自己若しくは第三者の不正の利益を図る目的又は第三者に損害を加える目的をもって、

暴力団又は暴力団員を利用していると認められる者 

（ウ）暴力団員であると認められる者 

（エ）暴力団又は暴力団員に対して資金等を供給し、又は便宜を供与する等直接的若しくは

積極的に暴力団の維持若しくは運営に協力し、又は関与していると認められる者 

（オ）暴力団又は暴力団員と社会的に非難されるべき関係を有すると認められる者 

（カ）法人であって、その役員（その支店又は営業所の代表者を含む。（キ）において同じ。）

が、自己、自社若しくは第三者の不正の利益を図る目的又は第三者に損害を加える目的

をもって、暴力団又は暴力団員を利用していると認められるもの 

（キ）法人であって、その役員のうちに（ウ）から（オ）までのいずれかに該当する者がい

るもの 

オ 会社更生法（平成１４年法律第１５４号）又は同法による改正前の会社更生法（昭和２

７年法律第１７２号）の適用申請をした者（更正計画の認可を受けた者を除く。）でない

こと。 

 カ 民事再生法（平成１１年法律第２２５号）の適用申請をした者（再生計画の認可を受け

た者を除く。）でないこと。 

キ 本プロポーザルの参加意向申出書兼誓約書提出時点において、柏崎市物品入札参加資格

者名簿（１０１建物管理等－００１建物総合管理）に登載されていること。 

ク 国税及び地方税を滞納していないこと。 

 ⑵ 制限事項 

ア 参加者が共同企業体である場合、その代表構成員を含む構成員は、他の参加者である共

同企業体の代表構成員を含む構成員となることができない。また、参加者が単体企業であ

る場合も同様とする。 

ただし、参加者が業務を委託（本業務の再委託）する場合は、この限りでない。 

 イ 本プロポーザルの審査担当者及びその家族は、参加の担当者及び協力者などの関係者に

なることができない。 
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４ 担当部署及び問合せ先 

 〒９４５－８５１１ 

新潟県柏崎市日石町２番１号 

柏崎市総合企画部総務課総務係 

電話番号 ０２５７－２１－２３３０ 

ファクス番号 ０２５７－２２－５９０４ 

メールアドレス somu-somu@city.kashiwazaki.lg.jp 

 

５ 本プロポーザル実施日程 

内容 実施日又は期限 

公告 令和７（２０２５）年７月３１日（木） 

募集要項等に関する 

説明会の参加受付 

令和７（２０２５）年７月３１日（木）から 

令和７（２０２５）年８月７日（木）午後５時１５分まで 

募集要項等に関する 

説明会 
令和７（２０２５）年８月８日（金） 

質問書の提出 
令和７（２０２５）年８月１２日（火）から 

令和７（２０２５）年８月２０日（水）午後４時まで 

質問に対する回答 令和７（２０２５）年８月２２日（金）午後５時まで 

参加意向申出書等 

の提出 
令和７（２０２５）年８月２６日（火）午後５時１５分まで 

参加資格審査 

の結果通知 
令和７（２０２５）年９月５日（金）（予定） 

意思確認書の提出 令和７（２０２５）年９月１９日（金）午後５時１５分まで 

提案書等の提出 令和７（２０２５）年１０月３日（金）午後５時１５分まで 

提案書等の審査 

及び評価 

ヒアリング等 

令和７（２０２５）年１０月１７日（金）（予定） 

プレゼンテーション及びヒアリングを実施 

審査結果の通知 令和７（２０２５）年１０月２７日（月）（予定） 

 

６ 募集要項等に関する説明会 

  募集要項等に関する説明会を次のとおり開催する。 

 ⑴ 日時     令和７（２０２５）年８月８日（金）午後２時から２時間程度 

 ⑵ 場所     柏崎市役所 １階 多目的室１ 

 ⑶ 参加人数   １団体２人以内 

          ただし、共同企業体にあっては、各構成員につき２人以内とする。 

 ⑷ 申込方法   第１号様式「説明会参加申込書」及び第２号様式「参考図書受領申出書兼

誓約書」を令和７（２０２５）年８月７日（木）午後５時１５分までに電

子メールで送付するものとする。 

 ⑸ 申込先    「４ 担当部署及び問合せ先」のとおり 
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 ⑹ 参考図書   本説明会に参加した企業又は共同企業体に参考図書を配付する。 

          ※参考図書の内容は、次のとおり。（予定） 

           ア 柏崎市庁舎建設（建築本体）竣工図 

           イ 柏崎市庁舎建設（電気設備）竣工図 

           ウ 柏崎市庁舎建設（機械設備）竣工図 

           エ 柏崎市庁舎安全管理業務委託仕様書 

           オ 柏崎市庁舎融雪設備範囲図 

 ⑺ その他    参加者多数の場合は、説明会の時間を分ける場合もある。 

 

７ 質問及び回答 

 ⑴ 質問書の提出 

  ア 提出期限 令和７（２０２５）年８月２０日（水）午後４時必着 

  イ 提出方法 電子メール、ファクス又は郵送で「４ 担当部署及び問合せ先」に提出する

とともに電話による連絡を要す。 

  ウ 提出様式 第３号様式「質問書」 

⑵ 質問に対する回答 

   令和７（２０２５）年８月２２日（金）午後５時までに質問者に第４号様式「質問回答書」

で回答するとともに当該内容を市ホームページで掲載する。 

 

８ 参加意向申出書等の提出 

 ⑴ 提出期限 令和７（２０２５）年８月２６日（火）午後５時１５分まで 

⑵ 提出書類 

  ア 第５号様式「参加意向申出書兼誓約書」 

  イ 第６号様式「受託実績報告書」 

  ウ 第７号様式「企業概要説明書」 

  エ 第７号様式の２「共同企業体結成届」※共同企業体による参加の場合のみ 

⑶ 提出方法 

  ア 持参する場合 

    提出期限までの各日（新潟県柏崎市の休日を定める条例（平成元年条例第３１号）第１

条第１項に規定する休日（以下「休日」という。）を除く。）午前８時３０分から午後５時

１５分までに提出すること。 

  イ 郵送する場合 

    提出期限必着とし、表面に「柏崎市役所庁舎包括管理業務委託公募型プロポーザル参加

意向申出書等在中」と朱書きすること。 

 

９ 参加資格審査及び結果通知 

  参加意向申出書の提出者が参加資格を満たしているか確認し、確認結果を第８号様式「参加

資格確認結果通知書」により提出者全員に通知する。本プロポーザルへの参加が認められた者

には、当該結果通知書に第９号様式「関係書類提出要請書」を同封する。 
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１０ 提案書等の提出意思確認書の提出 

 ⑴ 提出期限 令和７（２０２５）年９月１９日（金）午後５時１５分まで 

 ⑵ 提出書類 第１０号様式「提案書等提出意思確認書」 

⑶ 提出方法 

  ア 持参する場合 

    提出期限まで（休日を除く。）の各日午前８時３０分から午後５時１５分までに提出す

ること。 

  イ 郵送する場合 

   提出期限必着とし、表面に「柏崎市役所庁舎包括管理業務委託公募型プロポーザル提出

意思確認書在中」と朱書きすること。 

⑷ その他 提出期限までに提出がない場合は、辞退したこととみなす。 

 

１１ 提案書等の提出 

 ⑴ 提出期限 令和７（２０２５）年１０月３日（金）午後５時１５分まで 

 ⑵ 提出書類 

 提出書類 提出部数 

１ 第１１号様式「企画提案書提出書」 正本１部 

２ 企画提案書 正本１部、副本８部 

３ 第１２号様式「見積書」 正本１部、副本８部 

４ ＣＤ－ＲＯＭ等外部メディア 正本１部 

５ 
プライバシーマーク登録証の写し 

※当該登録証の保有者のみ 
正本１部、副本８部 

６ 
ISO/IEC27001（ISMS）の登録証及び付属書の写し 

※当該登録証の保有者のみ 
正本１部、副本８部 

７ 
ISO9001 の登録証及び付属書の写し 

※当該登録証の保有者のみ 
正本１部、副本８部 

８ 
ISO14001 の登録証及び付属書の写し 

※当該登録証の保有者のみ 
正本１部、副本８部 

 ⑶ 提案書等の作成方法 

   提案書等の作成に当たっては、別紙１「仕様書」の「５ 業務内容」及び別紙２「柏崎市

役所庁舎包括管理業務委託公募型プロポーザル評価基準書」（以下「評価基準書」という。）

の内容に基づき、極力簡潔なものとし、次の点に留意すること。 

  ア 言語は日本語とし、通貨は日本円とすること。 

  イ 企業のロゴや商号等は、記載しないこと。 

  ウ 企画提案書は任意様式（日本工業規格Ａ４様式。ただし、図面等補足資料に限り、Ａ３

用紙の使用を認める。Ａ３様式を使用する場合は、横折込みとすること。）とし、全体で

２０ページ以内とすること。 

  エ 見積書は、別紙１「仕様書」の「５ 業務内容」に記載の内容を基本とし、提案の中で

類似するものについては、該当の業務欄にその金額を含めたものとすること。ただし、上
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限額の範囲内で付加提案等を行う場合で、かつ、提案対象業務において類似するものがな

いと判断される提案内容については、様式を加工し、追加業務として内容を明記するとと

もに、その経費を記載すること。 

  オ ＣＤ－ＲＯＭ等の外部メディアには、全ての提出書類に係る電子データを格納すること。 

 ⑷ 提出方法 

  ア 持参する場合 

    提出期限まで（休日を除く。）の各日午前８時３０分から午後５時１５分までに提出す

ること。 

  イ 郵送する場合 

   提出期限必着とし、表面に「柏崎市役所庁舎包括管理業務委託公募型プロポーザル提案

書等在中」と朱書きすること。 

 

１２ 提案書等の審査及び評価 

  提出された提案書等の審査及び評価（以下「審査等」という。）は、柏崎市役所庁舎包括管

理業務委託公募型プロポーザル選定委員会（以下「選定委員会」という。）において、次のと

おり行う。なお、選定委員会は、非公開とする。 

 ⑴ 評価基準 別紙２「評価基準書」のとおり 

 ⑵ 評価方法 

  ア プレゼンテーション及びヒアリング 

    提案書の内容を補完するために、提案者はプレゼンテーションを行うこととし、市は提

案書及び当該プレゼンテーションの内容に対し、ヒアリングを行うこととする。また、１

提案者におけるプレゼンテーションの時間配分は、５０分以内とし、おおむね次の目安で

行うこととする。 

    【時間配分】 

     準備５分、説明２０分、ヒアリング２０分、撤収５分 

     ※時間配分は、当日の進行により変動する可能性があることに留意すること。 

    【日時】 

     令和７（２０２５）年１０月１７日（金）（予定） 

     ※時間等の詳細は、プレゼンテーション日程通知に併せて行う。 

    【会場】 

     柏崎市役所 ４階 ４－３．４－４会議室 

    【出席者】 

     最大出席者数は３人とし、提案企業の社員とする。なお、出席者のうち、本業務を受

託した際に配置又は配置予定の「統括管理者」を必ず含むこと。 

    【機器】 

     プレゼンテーションにＰＣ等の機器を使用する場合は、提案者が用意すること（プロ

ジェクター、スクリーン及び電源タップのみ市が用意する。）。 

    【資料】 

     提出された提案書以外の資料配布は認めない。ただし、スクリーンに投影する資料の

配布は認める。 

  イ 提案書等の審査等 
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    提出された提案書等並びにプレゼンテーション及びヒアリングの内容を⑴の評価基準

に基づき、選定委員会の各委員が審査等を行う。 

 

１３ 受託候補者の特定 

  選定委員会において審査等を実施した結果、各委員による評価点の合計が最高である者を受

託候補者として特定する。 

  なお、協議において、契約締結の合意に至らなかった場合又は受託候補者の提案において虚

偽の記載、不正及び違反が認められる場合は、選考結果は無効とし、次順位者を受託候補者と

して契約締結に係る協議を行うこととする。 

 

１４ 審査結果の通知及び公表 

  選定委員会において、提案書等の審査等を行った結果は、全提案者に個別に電子メールにて

通知する。また、受託候補者及び次順位者に係る企業（団体）名並びにプロポーザルに係る講

評及び審査日程等の経緯を第１３号様式「プロポーザル方式による結果の公表について」によ

り市ホームページへ掲載する。なお、審査及び審査結果に係る問合せ、異議申立ては、受け付

けない。 

 

１５ 失格事項 

  提案書等の提出を求めた者がその後、次に掲げるいずれかに該当することとなった場合は、

本プロポーザルの参加資格を失うこととなる。また、既に提案書等を提出している場合には、

当該提案書等は無効とする。 

 ⑴ ３で示す参加資格を満たさないこととなった場合 

 ⑵ 提出した書類に提示すべき事項の全部又は一部が提示されない場合 

⑶ 提出した書類に虚偽の内容を記載した場合 

⑷ 提案書等が提出期限を経過して提出された場合 

⑸ １１⑷で示す以外の方法で提案書等を提出した場合 

⑹ 本プロポーザルの関係者に故意に接触を求めた場合 

⑺ 本プロポーザルの公平性を害する行為があった場合 

⑻ その他市が不適当と認めた場合 

 

１６ 契約の締結 

契約書を取り交わすものとし、受託候補者との間で調整を行い、協議が調った場合に契約

を締結する。契約締結に要する費用は、受託者の負担とする。 

 

１７ その他 

 ⑴ 提出できる提案は、１者につき１件までとする。 

 ⑵ 参加意向申出書のほか、本プロポーザルに係る一切の費用は、参加者の負担とする。 
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⑶ 提出された書類及び提案書等は、返却しない。 

⑷ 参加者が２者の場合、本プロポーザル終了後の結果公表において、次順位者の得点は、公

表しない。 

⑸ この要領に定めのない事項については、新潟県柏崎市プロポーザル方式実施取扱要綱、新

潟県柏崎市財務規則（平成１６年規則第５号）等の関連する法令、規則及び通知の定めると

ころによる。 

⑹ この要領に定めるもののほかは、選定委員会において決定する。 


